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EDITORIAL

Rastie minimalna
mzda. Je to hrozba pre
Slovensko?

Uz niekolko rokov sa u nas vyznamne zvysuje
minimalna mzda. Zamestnavatelom sa to
pochopitelne nepaci. Urcite by bolo pre nich
lepsie, keby zamestnanci pracovali za co
najnizsiu mzdu. Ale praca musi byt zdrojom
prijmu a nie chudoby. Rozdiel medzi minimal-
nou mzdou a Zivotnym minimom musi byt
signifikantny, aby nezamestnani mali zaujem
pracovat (aj po zohladneni cestovného atd).

Stretdvame sa s ndzorom, Ze rast miezd je
katastrofa, pretoze zamestndvatelia budu
musiet kvoli vysokym mzdam, daniam a odvo-
dom prepustat a narastie ndm nezamestnanost.
My vsak v ekonomike vidime Uplne opacny
trend: mzdy rastd pri su¢asnom ndraste
zamestnanosti a poklese nezamestnanosti. Ti
isti zamestnavatelia, ktori sa stazuju na vysoké
naklady prace sucasne poukazuju na nedosta-
tok vhodnych pracovnych sil.

Zatazenie mzdami, dafnami, odvodmi nie je
na Slovensku vysoké. Ak berieme do uvahy
sadzby dani a polozky danového zakladu,
potom je darfové zatazenie nizsie ako europ-
sky priemer. Co sa tyka sadzieb odvodov, tie
st mierne nad priemerom. V konkuren¢nom
prostredi eurépskeho trhu viak nie st dolezité
sadzby dani a odvodov, ale absolutne nékla-
dy. V roku 2014 celkové néaklady prace (hrubé
mzdy plus odvody zamestndvatelov) ¢inili na
Slovensku 9,7 eur. Priemer Eurozény ¢inil 29,2
eur a v Rakusku 31,5 eur. Slovaci vébec nie su
pre nasich zamestndavatelov drahi a pri raste
miezd 3% za rok dlho ani nebudu.

Slovenské naklady prace vsak zacinaju byt
trochu vyssie ako tie v Cesku, Madarsku a
Polsku. Hrozi ndm preto odchod investorov?
Ako ktorych. Su odvetvia s nizkou pridanou
hodnotou (textilky, vyroba obuvi), ktoré uz
davno nedokézu konkurovat lacnym tovarom z
vychodnej Azie. Bude spravne, ked tieto odvet-
via zo Slovenska odidu.

Zanik odvetvi s nizkymi mzdami zvysi produk-
tivitu prace, pretoze donuti zamestnavatelov
orientovat sa viac na technologické inovacie,
ktoré zvysuju produktivitu prace, €o je spravny
trend. V konkurené¢nom eurépskom prostredi
bude vyhravat nie ten, kto ponukne najnizsie
naklady prace, ale ten kto investuje do ino-
vacii a vyskumu. Treba sa ale zamysliet aj nad
skuto¢nostou, ¢i sa ma zvysit len najnizsie
pasmo minimalnej mzdy, alebo vietky pasma
minimalnej mzdy. Ak je hlavhym cielom rastu
minimalnej mzdy zvysenie ochoty pracovat,
je lepsim riesenim.

Ing. Vladimir Baldz, PhD., DrSC
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HEADLINES

Ukazkovy podvod aj s nadstavbou

Jedného pekného letného dna sa ku mne dostala poziadavka na preverenie emailu s navrhom
na podozrivy obchod s akciami v tomto zneni:“Sierra Holdings vie predat Vasu poziciu v Energex
Industries Corp. (IPO) prevzatim obchodu iného klienta. Musime predat 125 tis. akcii Energex za
1,50€, celkom 184 688€ a musime kupit 2500 akcii BMW za 80€, celkom 203 tis. €. Rozdiel 18 313€
musi byt doplateny. (viac na str. 2)

Co nam viada este vymysli?

Zaciatkom leta bola dand do medzirezortného pripomienkového konania novela Zékona o
dani z prijmov. Predlozeny névrh sposobil vasnivu diskusiu a tvrdy odpor predovsetkym v
navrhovanom zdanovani dividend a ostatnych podielov na zisku. Celkovo bolo vznesenych 223
pripomienok, z toho 123 zdsadnych. Akceptovanych bolo 60 pripomienok, z toho 14 zésadnych.
Medzi akceptovanymi pripomienkami boli pripomienky typu - doplnené dvojbodka, opravena
tlacova chyba a pod. (viac nastr. 3)

Zmeny v daniach. Co prinest a komu?

Ministerstvo financii predstavilo navrh statneho rozpoctu, ktory zapraciiva vyznamné zmeny v
dariovom systéme. Vac¢sina zmien sa tyka podnikov a budu znamenat zvysenie danovej zataze.
Celkovy dopad tychto zmien bude pozitivny pre statny rozpocet a negativny pre podnikatelsky
sektor. (viac na str. 4)

POHLAD PRAVNIKA

Zviaze vlada veritelom ruky pri exekuciach?

Pozicali ste niekomu peniaze a nevratil vdam ich? Spoliehate sa, Ze exektcia vam zabezpeci na-
hradu? Moc sa neradujte. Podla zverejnenych zamerov sa vlada chysta novelizovat Exeku¢ny
poriadok a sposob, akym to planuje urobit, sa neda nazvat inak ako milovy krok spét. Posta-
venie veritela (opravneného v exekucii) sa vyrazne oslabi, naopak dlZnici (povinni v exekucii)
sa mozu tesit. V medzirezortnom pripomienkovom konani (MPK) bolo k navrhu vznesenych
viac ako 1 000 pripomienok. Kone¢na podoba navrhu zatial nie je znama.

Vzhladom na nase skusenosti s pracou exeku-
torov mézeme konstatovat, Ze dobry exekutor
je polovica uspechu, najma ak si vie v mori roz-
nych prekazok poradit a dostat sa na kobylku
povinnym, ktori su si dnes dobre vedomi svo-
jich prav. Je pochopi-
telné, Ze kazdy vlast-
nik pohladavky si vy-
berd pre spolupracu
exekutora, s ktorym
ma dobru skisenost.
Lebo priznajme si, ak sa exekutor rozhodne, ze
nieco ndhodou pokazi, zdrzi, zle doruci alebo
vyzradi vopred povinnému, tazko mu to doka-
Zete a Skody su nevratné.

Preto za najvacsi krok spat jednoznacne
povazujeme systém nahodného pridelova-
nia exekucii sidnym exekutorom. Niec¢o na
sposob automatického vyberu sudcov na
sudoch. Exekutora si nebude moct vybrat
opravneny (veritel), ale prideli mu ho Okres-
ny sud v Banskej Bystrici, ktory bude ako
jediny na Slovensku vybavovat agendu exe-
kucii. Moznost opravneného dosiahnut zme-
nu exekutora bude takmer vylucena, pokial
exekutor opakovane alebo zdvazne neporusi
povinnosti ustanovené zakonom.

Jednoznac¢nym krokom spat bude
systém nahodného pridelovania exekucii
sidnym exekutorom, ktory ma byt
realizovany na regionalnom principe.

Nahodny vyber exekutora ma byt realizovany
na regionadlnom principe. Vybrany bude exe-
kutor so sidlom v obvode kraja, kde ma povin-
ny bydlisko, sidlo, miesto podnikania. V ramci
daného uzemného obvodu maju byt exekuto-
rom veci pridelované
rovhomerne podla
vysky a povahy vy-
mahaného néaroku a
podla poctu neskon-
cenych veci. Inak
povedané, kazdému exekutorovi, bez ohladu
na personalne a technické vybavenie jeho
kanceldrie a bez ohladu na jeho spolahlivost
a uspesnost, sa planuje pridelovat rovhomer-
ny pocet pripadov. A potom, Ze exekutorska
¢innost je slobodné povolanie. Vyznamnou
komplikaciou bude stazena komunikacia me-
dzi veritelom a exekutorom, pretoze veritel
bude musiet administrativne riesit mnozstvo
réznych exekutorskych uradov po celom Slo-
vensku, hoci doteraz spolupracoval s malym
poctom overenych osob.

Aby bola ochrana povinnych este vacsia, na-
vrh pocita s tym, Ze uz zacatu exekuciu zastavi
exekutor svojim rozhodnutim, ak nastanu pod-
mienky definované zékonom. A to bez ohladu
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na to, ze veritel do ziskania exekuc¢ného titulu
a do samotnej exekucie spravidla investoval
nemalé prostriedky. U povinného - pravnickej
osoby ma byt dovodom zastavenia exekucie,
ak sa do jedného roka od zacatia exekucie
alebo od posledného zexekvovania majetku
nepodarilo zistit majetok, ktory by mohol byt
postihnuty exekuciou, a ktory by stacil aspon
na uUhradu trov v rozsahu zékladného pred-
davku na trovy exekucie. Pri nemajetnosti
pravnickych oséb sa navy3e navrhuje vymaz
povinného z obchodného registra v suc¢innosti
s prislusnym sudom.

Pri exekucii vedenej na majetok fyzickej
osoby exekutor exekuciu zastavi, ak sa do 3
rokov od zacatia exekucie alebo od posled-
ného zexekvovania majetku nepodarilo zis-
tit majetok, ktory by mohol byt postihnuty
exekuciou, a ktory by stacil aspor na thradu
trov v rozsahu zakladného preddavku na tro-
vy exekucie.
INVESTOVANIE

No povedzme si tprimne, aky je to problém
pre dlznika tvarit sa jeden, resp. tri roky, Ze ni¢
nem4, najma ak sa ani exekutor nepretrhne
od aktivity. Ak vam sud prideli neschopného
exekutora, tak po uplynuti relativne kratkeho
¢asu vam vas dlznik s usmevom nezaplati nic.
A vy samozrejme zaplatite trovy exekucie.

Novinkou bude tiez vylu¢ne elektronické poda-
vanie navrhov na zacatie exekucie do elektro-
nickej schranky sudu, a to prostrednictvom na
to urceného elektronického formulara. Navrh
bude musiet byt podpisany zaru¢enym elek-
tronickym podpisom a listiny, ktoré je potrebné
pripojit k navrhu na vykonanie exekucie, sa tiez
budu podévat elektronickymi prostriedkami.
Cize pre veritelov, ktori nemaju datovu schran-
ku ani zaruceny elektronicky podpis bude je-
dinym rieSenim poziadat o podanie navrhu na
vykonanie exekucie ktoréhokolvek exekutora,
samozrejme za poplatok. Takto vybrany exe-
kutor bude len zastupcom opravneného pre

dorucovanie pisomnosti do vydania poverenia
na vykonanie exekucie, ale s exekuciou inak
nebude mat nic spoloc¢né.

Navrh zdkona obsahuje rézne nezmysly,
ktoré nemaju ni¢ spolo¢né so zefektivne-
nim exekucii, napr. nemoznost vymahat pri-
slusenstvo, ktoré k pohladavke prirastie po
podani navrhu na vykonanie exekucie alebo
evidentne retroaktivne prechodné ustano-
venie o tom, Ze aj exeku¢né konania zacaté
pred 1.1.2017 budi podliehat povinnému
zastaveniu exekucie exekutorom vo vyssie
uvedenych pripadoch.

Opisané zmeny su len zlomkom navrhovanej
Upravy, preto je potrebné si pockat na vysled-
nu podobu navrhu a verit, Ze ,kompetentni” si
vezmu pripomienky verejnosti k srdcu.

Mgr. Danica Kozdkovd
kozakova@sevis.sk

Ukazkovy podvod aj s nadstavbou

Jedného pekného letného dia sa ku mne dostala poziadavka na pre-
verenie emailu s ndvrhom na podozrivy obchod s akciami v tomto
zneni: “Sierra Holdings vie predat Vasu poziciu v Energex Industries
Corp. (IPO) prevzatim obchodu iného klienta. Musime predat 125 tis.
akcii Energex za 1,50€, celkom 184 688€ a musime kupit 2500 akcii
BMW za 80¢€, celkom 203 tis. €. Rozdiel 18 313€ musi byt doplateny.
Ale z nasej dobrej véle sme to schopni urobit v dvoch ¢astiach: pre-
dame 62 500 akcii Energex za 1,50€, celkom 92 344€ a kiipime 1250
akcii BMW za 80¢€, celkom 101 500€, takze rozdiel bude 9 156€. Po
jeho zaplateni predame 1250 akcii BMW za aktualnu trhovd hodnotu
a pouzijeme tieto peniaze na prevedenie druhej casti obchodu. Ve-

rime, Ze je to jasné. Prosim odpovedajte mi, aby sme sa mohli pohnut dopredu. Vas George
Edwards, viceprezident medzinarodného obchodu.”

No malo komu je to na prvy pohlad jasné a
najmenej samotnému klientovi poradenskej
firmy Sierra Holdings, ktory sa uz mesiace snazi
dostat k svojim investovanym 150 tisicom, ale
namiesto toho dostdva iba takéto zmatocné
informécie.

Prvé podozrenie, ktoré pride je, Ze zo mia
chcu vytiahnut iba dalsie desattisice a toto
nadmerné obchodovanie je zamerané hlav-
ne na zinkasovanie vysokych poplatkov (az
1,5%). Zial pravda je ovela krutejsia, lebo
cela Sierra Holdings je velky a velmi dobre
premysleny podvod zndmy uz viac ako 15 ro-
kov pod menom Boiler Room Scam.

Boiler Room je nazov hollywoodskeho filmu
z roku 2000, ktory aj u nas bezal ale pod me-
nom Riziko. Dej sa toci okolo nového obchod-
nika brokerskej firmy, ktory pracuje v hlu¢nej
kancelarii plnej telefonistov (akoby v kotolni)
a ponuka klientom akcie malych firiem s vi-
dinou velkych ziskov. Ale cena tychto akcii je
bud zmanipulovana
alebo ani neexistuju.
Nakoniec klienti pri-
du o svoje investicie a
obchodnik je nuteny
spolupracovat s FBI, aby mohli byt podvodni
majitelia firmy zatknuti. Zial k majiteflom pod-
vodnej firmy Sierra Holdings sa tak lahko neda
dostat, ved presunuli svoje sidlo zo Svaj¢iarska
do Seoulu v Korei, ale pravdepodobne to je iba
schrankova firma.

Sierra Holdings je velky a velmi dobre
premysleny podvod znamy uz viac ako
15 rokov pod menom Boiler Room Scam.

Ako sa mohlo stat, ze im tolko ludi naletelo?
Prvy telefonicky kontakt je velmi dobre pre-
vedeny a ldka na vysoké zisky, ktoré ma akcia
ako Energex priniest hned' po prvom prijati na
burzu (IPO). Va&sinou spolahlivy priatel Google
nesklame a po kratkom prevereni Energex ako
aj Sierra Holdings sa ni¢ podozrivé v prvych 10
vysledkoch nendjde.

Zmanipulovand cena Energex pekne rastie, tak
klient neodold ponuke dokupit dalsie akcie.
Nakoniec, ked' klient chce zrealizovat svoj zisk,
dostane zrazu informaciu, Ze akcie uz nie su ob-
chodované na burze, ale onedlho budu prijaté
na inu burzu. Ked' po dlhom ¢akani ani to nena-
stane, da sa tazko odolat spomenutej emailo-
vej ponuke na priamy obchod, ved ziskat zrazu
akcie automobilky BMW znie ako vykupenie zo
zlej investicie.

Pravdepodobne ale znamena iba ukoncenie
tejto podvodnej hry spolu s kradezou posled-
nych desattisic eur, kedZe akcie BMW by sa
mohli lahko dat pre-
dat na Frankfurtskej
burze. Na klientov in-
vesti¢ny Ucet teda ne-
budu nikdy pripisané,
ako vlastne nemuseli byt ani akcie Energex
v skutocnosti prevedené vymenou za Triton
Ore S.A. (IPO), ktorej akcie klient kupil pred-
tym a dnes uz ani neexistuje.

Podvod sa mi podarilo sice odhalit tiez pomo-

cou Googlu, ale iba ked som tam dodal slovi¢-
ko Scam. Ziskal som varovania v réznych blo-
goch a diskusiach pred tymto typom podvodu
aj spolu s menom George Edwards.

Totiz samotnd web strdnka www.sierrahol-
dingsworldwide.com vyzera velmi déveryhod-
ne, ¢o mi bolo dokonca potvrdené viacerymi
internetovymi aplikaciami, ktoré sa Specializu-
ju na odhalovanie falosnych web stranok. Na-
Stastie som pokracoval v hladani aj po desia-
tom vysledku a Sierra Holdings sa objavila na
viacerych ciernych listinach. Jedna z nich pod
menom www.globalinvestoralerts.org dokon-
ca ponuka online pradvnu pomoc na vyméha-
nie spreneverenych penazi, tak som uz mal pre
klienta aj napisané v maile rieSenie, aby sa na
nich obratil, ved sa mi zdali na to dostato¢ne
kompetentni.

Ale pozor, radsej never nikomu na internete.
Nedalo mi to a v jednej diskusii som nasiel
obete tohto falosného pravneho poraden-
stva, ktori vynalozili tisice dolarov na ich
poplatkoch bez toho, aby dosiahli akékolvek
rieSenie svojho finanéného podvodu. Jedi-
nou mojou radou teda nakoniec zostalo ob-
ratit sa na svojho vlastného pravnika ale so
silnou obavou, Ze peniaze su aj tak nenavrat-
ne stratené.

K tomuto zisteniu ma doviedlo nasledné patra-
nie po finan¢nych tokoch. Sierra Holdings ma
otvoreny ucet v HSBC Bank Hong Kong, ktorej
ucty su casto pouzivané na roézne podvody
nielen s akciami, ale aj napr. s dodévkou tovaru
z Ciny. Staznosti je sice dost, ale ocividne sa s
tym neda ni¢ robit, kedZe jeden z neddvnych
podvodov v HSBC, ktory sa dostal aj do novin,
iba ukazal inkompetenciu reguldtorov v Hong
Kongu.
Ing. Ddvid Lapin
lapin@sevis.sk
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PORADENSTVO

Co nam vlada este vymysli?

tlacova chyba a pod.
Musim povedat, Ze
zasadné pripomienky
dotknutych  skupin
subjektov (AZZZ, Klub 500, SKDP a dalsich) boli
pripomienkujucimi velmi kvalitne vysvetlené
a zdévodnené. Zamieta-
va reakcia predkladatela
typu ,Navrhovand Upra-
va je nad rdmec navrhu
zdkona” poOsobi velmi
stroho aZ arogantne.
Clovek ma obéas pocit,
Ze pripomienkové konanie je pre predklada-
tela iba nutnym zlom a v kone¢nom dosledku
,psy stekaju, ale karavéna ide dalej”.

)

Dividendy a ostatné podiely na zisku vypla-
cané majitelom, Statutarnym zastupcom a
zamestnancom su dlhodobo tiiom v oku
nasim najvyssim predstavitelom. Zavedenie
zdravotnych odvodov z vyplatenych podie-
lov na zisku od roku 2011 bolo prvou nestan-
dardnou aktivitou na ziskanie zdrojov do
statneho rozpoctu, ale tykalo sa len podielov
na zisku vytvoreného a nasledne vyplatené-
ho v prislusnych rokoch.

Podla aktualneho navrhu zakona chce
vlada 15%-ami zdanovat prijmy z
dividend vyplatené fyzickym osobam
po 1.1.2018 zo vietkych doteraz
nerozdelenych ziskov.

Zaciatkom leta bola dana do medzirezortného pripomienkového
konania novela Zéakona o dani z prijmov. PredloZeny navrh spdsobil
vasnivu diskusiu a tvrdy odpor predovietkym v navrhovanom zda-
novani dividend a ostatnych podielov na zisku. Celkovo bolo vznese-
nych 223 pripomienok, z toho 123 zasadnych. Akceptovanych bolo
60 pripomienok, z toho 14 zasadnych. Medzi akceptovanymi pripo-
mienkami boli pripomienky typu - doplnena dvojbodka, opravena

Podla aktudlneho ndvrhu zdkona chce vlada
15%-ami zdanovat prijmy z dividend vyplate-
né fyzickym osobdm po 1.1.2018 zo vietkych
doteraz nerozdelenych ziskov. Podla nazoru
vsetkych dotknutych subjektov je takyto na-
vrh retroaktivny, na-
kolko v ¢ase vzniku
disponibilného zisku
na vyplatu dividend
(resp. inych podielov
na zisku) platilo, Ze
vyplata podielu na
zisku je nedanovym prijmom, pripadne po
roku 2010 sa na fiu vztahuje prislusny odvod
do zdravotnej poistovne. Predkladatel je viak
toho nézoru, Ze sa nejednd o retroaktivitu, na-
kolko o vyplate podielu na zisku este nebolo
rozhodnuté a v ¢ase rozhodnutia o vyplate uz
bude platit navrhované znenie zdkona.

Ked' predkladatel dava navrh na zdanovanie
podielov na zisku, tak by to bolo logické, keby
platilo, ze dan sa plati z vyplatenych podielov
na zisku vytvorenom po 1.1.2017 a vyplate-
nych po 1.1.2018. Pricom pre vyplatené po-
diely z predchadzajucich obdobi by platilo

doterajsie znenie, tj. zo ziskov vytvorenych
v rokoch 2004 - 2010 by sa neplatili dane ani
odvody, zo ziskov vytvorenych v rokoch 2011 -
2016 by sa platili prislusné odvody a zo ziskov
vytvorenych od roku 2017 by sa platila 15%
dan.

Je jednoznacné, ze obchodné spolocnosti
postupne vycerpaju moznosti vyplacat po-
diely na zisku z rokov 2004 - 2010, nakolko
tieto zdroje s obmedzené. Nasledne budu
vyplacat podiely na zisku z rokov 2011 -
2016, ¢im by poskytovali dodato¢né zdroje
zdravotnym poistovniam a po vycerpani
tychto uz budu vyplacat aj z novych ziskov.

Myslim si, Ze takyto kompromis by bol prijatel-
ny pre vsetky zainteresované strany, ale muse-
la by byt ochota k dohode aj zo strany predkla-
datela. Samozrejme toto neplati len pri tomto
bode novely zdkona o dani z prijmov, ale aj pri
inych ndvrhoch zakonov.

Casto sa nasi $tatni uradnici opieraju o tvr-
denia, Ze napr. v Skandinavii platia fyzické aj
pravnické osoby ovela vyssie dane a platia
ich ochotne, naproti tomu u nas sa subjekty
snazia minimalizovat svoje dariové povin-
nosti. Skoda, ze pri tom zabudaju na fakt, ze
¢lovek (alebo firma) ochotne zaplati dane a
odvody ked'vie, Ze budu ucelne vyuzité a pri-
nesu prospech aj jemu.

Ing. Danica Michalkovd
michalkova@sevis.sk

ZAUJIMAVOSTI

Preco americké nehnutelnhosti?

Trh americkych bytovych nehnutelnosti je investicia, ktora obsahuje mnoho prijemnych roz-
dielov oproti nam znamemu slovenskému trhu.V Amerike je bezné kupovat a predavat nehnu-
telnosti, ktoré su plne obsadené a najomnici pravidelne platia najomné. Flexibilita nakupov a
predajov americkych potencidlnych kupcov sa neobmedzuje iba na stat, ale na celé Spojené
staty, o tvori dobry zaklad pre dobru likviditu investicie. Nehnutelhost sa pritom kupuje vzdy
vratane spravcu, ktory sa stara o to, aby bola nehnutelnost stale plne obsadena, pricom sprav-

cu je mozné kedykolvek vymenit.

Americké poistovacie Standardy sa odlisuju od
slovenskych hlavne v cenédch poistenia, ktoré su
niekolkondsobne vyssie, ale americké poistenie
zaroven poskytuje moznost nadhodnotenia ne-
hnutelnosti takmer lubovolnym spésobom. Ak
si kupite jednu bytovu jednotku v hodnote 25
000 USD a chcete ju poistit na 35 000 USD, tak
s tym poistovna nebude mat ziaden problém a
vy si tak zabezpedite ochranu a bezpec¢nost va-
Sej investicie.

Dalsou odli$nostou oproti slovenskému trhu
je ochrana vlastnikov nehnutelnosti. Nie je
potrebné totiz hladat Zziaden nahradny najom
v pripade delikvencie a neplatenia ndjomnikov.
Ak najomnik neplati, mate moznost ho jedno-
ducho poslat prec bez dalSich starosti.

Na nakup bytovych jednotiek je mozné cer-
pat uUver v banke, pricom bankové domy ve-
dia poskytnut financovanie az do vysky 75%
zo sumy nakupu. Toto umoziuje investorom
zabezpecit navratnost vlastného kapitalu uz
na uroven 5 rokov. Celé riziko po tomto obdo-
bi vie prebrat na seba banka.

Zdanovanie vynosov z nehnutelnosti podlieha
zakonomvjednotlivom state.Vyhodaamerické-
ho danového zakona je to, ze je mozné si do na-
kladov dat cokolvek, ¢o potrebujete na spravu
nehnutelnosti alebo vase zivobytie. Akékolvek
vase osobné vydaje, ktoré mate, ¢i uz letenky,
ubytovanie, energie, dane, poistenia, poplatky
spravcovi, kosenie trdvnika alebo aj osobné
vydavky spojené so stravou, ¢i cestovanim si
mozete dat do danového priznania a budi vam
uznané a znizite si tak danovy zaklad.

A ¢o nehnutelnosti so Statnou podporou?

Je mozné kupit taktiez nehnutelnosti na trhu,
ktoré tak ako u nas su statom podporované a
najomnici tak dostavaju dotdciu viac nez 200
USD mesacne na najomné. Samozrejme ne-
rebenie kvoli vandalizmu alebo kvoli nizkej
starostlivosti ndjomnikov. Vacsinu tychto rizik
vsak na seba preberd poistoviia alebo spravca
nehnutelnosti.

Ako dlho trva akvizicia nehnutelnosti?
Na nakup nehnutelnosti je potrebny sumar

povoleni, licencii a previerok, ktoré je nutné vy-
konat a zabezpecit. Ak do procesu dostaneme
aj banku, celkovy cas sa tak moze vysplhat az
na 3 mesiace. Treba vsak poznamenat, ze klient
vzdy plati iba za hotovu pracu, a tak sa o svoje
financie bat nemusi.

Co moze byt lakavé na tejto prilezitosti?
Niektoré bytové domy sa predavaju s 90%
obsadenostou najomnikov a pravidelnou
mesacnou rentou od prvého mesiaca naku-
pu, ¢o moze byt lakavé. Navratnost celkovej
investicie sa pohybuje na urovni od 8 do 10
rokov bez cerpania Uveru. V navratnosti viak
nie je zapocitany pohyb cien nehnutelnosti a
kurzovy rozdiel.

Na americkom realitnom trhu sa daju najst pri-
lezitosti v rozsahu od 80 tis. do 3 mil. USD na
jednu nehnutelnost. Tie obsahuju hlavne jed-
noizbové bytové jednotky, ktoré su lahko pre-
najatelné a cena za prendjom nepresahuje 600
USD na mesiac. Priemernd cena takejto bytovej
jednotky sa pohybuje na urovni 35 000S.

Upozornenie: Tento cldnok nemd povahu investicného odpo-
rucania.




ZAUJIMAVOSTI

Zmeny v daniach. Co prinest a komu?

Co sa chysta?
Ministerstvo financii
predstavilo  navrh
Statneho rozpoctu,
ktory zapracuva vy-
znamné zmeny v da-
novom systéme.Vac-
$ina zmien sa tyka
podnikov a budu
znamenat zvysenie
danovej zataze.

Na strane prijmov Statneho rozpoctu ide o
tieto opatrenia:

« Zavedenie dividendovej dane

« Vly$sie dane z tabaku a hazardu

« Vyssie odvody pre regulované odvetvia

Na druhej strane stat podnikatelom niektoré
dane aj znizi. Pripravuje sa:

« Zrusenie danovych licencii

« Znizenie dane z prijmu prévnickych oséb

Tabulka 1: Dopady zmien na statny rozpocet

2017 2018 2019
Darn z dividend 0,0 226,2 | 2404
Zrusenie zdravotnych
odvodov z dividend 02 187 | 199
Pred|Zenie QO ) 76,0 76,0 76,0
v regulovanych odvetviach
Vys3i odvod pre banky 61,7 64,8 66,7
V¥55|a dan z tabakovych 323 325 684
vyrobkov
Vyssie dane z hazardu 10,0 10,0 10,0
Rusenie darnovych licencii 0,0 -72,0 -69,0
Sadzba DPPO z 22% na
21% (0d 1.1.2017) "1320°] 1410 | -153,0
Spolu 48,0 177,8 | 219,6

Zdroj: Ministerstvo financii SR a Institut finan¢nej politiky.

Celkovy dopad tychto zmien bude pozitivny
pre Statny rozpocet a negativny pre podni-
katelsky sektor.

Dan z dividend a sadzba dane z prijmu
Nepochybne najvyznamnejSou zmenou
bude zavedenie dane z dividend. Dan z divi-
dend je tplne standardna dan, ktoru aplikuju
takmer vietky vyspelé krajiny sveta. Nemusi
sa nam to prirodzene pacit, ale je to tak. Vo
vacsine krajin je dan z dividend totozna s da-
nou z prijmu, ktora je navyse progresivna.

V USA sa napriklad hornd sadzba dane z divi-
dend 3$plha k 40%. Vo Velkej Britanii je to 10%
az 36,1%, v Nemecku 26,4% a vo Francuzsku
od 30% do 60%. Nérsko a Belgicko uplatiuju
dan z dividend na drovni 27%. Aj nasi susedia
zdanuju dividendy: Rakusko mé dan zdividend
25%, Polsko 19%, Cesko a Madarsko 15%.

Na urovenn 15% nastavilo dan z dividend aj
Slovensko. Nasa krajina bola v zdanovani divi-
dend dosial unikatom. Z dividend sa platili len
zdravotné odvody a to iba do vysky zdkladu
50 tisic eur. Tento spOsob zdanenia dividend
favorizoval velké firmy a multinacionalne spo-
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lo¢nosti, pre ktoré bol zaklad 50 tisic eur zane-
dbatelnou polozkou. Naopak, znevyhodroval
malé firmy a zZivnostnikov.

Pokial sa statu podari vyberat dan z dividend
ako to ocakava, bude to pre statnu kasu vel-
ky prinos. Najviac by vybral od multinacional-
nych monopolov, ktoré transferuju svoje zisky
zo Slovenska domov.
V rokoch 2004-2015
odislo zo Slovenska
viac ako 27,62 mld.
eur vyplatenych divi-
dend. Keby sa zdaro-
vali sadzbou 15%, vlada by teoreticky ziskala
4,14 milidrd eur na dani. Samozrejme treba
brat do uvahy zmluvy o zabréneni dvojitého
zdanenia a kreativne uctovnictvo velkych fi-
riem.

Danové licencie

Na Slovensku mame asi 180 tisic firiem — prav-
nickych osob. DIhé roky velka cast tychto fi-
riem neplatila Ziadne dane. Presviedcali stat,
ze jedinym cielom podnikania je dosahovat
stratu. Tento $tyl, podnikania” viedol k tomu,
Ze novela zdkona o dani z prijmov zaviedla
od 1.1.2014 minimalnu dani z prijmov pre
pravnické osoby (tzv.,danovu licenciu). Toto
nepochybne nepopuldrne opatrenie malo
pozoruhodny ucinok na ziskovost firiem.

« ESte za rok 2013 tvrdilo 39,4% firiem, Ze st v
strate, a dalSich 16,2% vykazalo nulovy zisk.

« Po zavedeni darovych licencii sa ziskovost
firiem akoby zazrakom zmenila. Nulovu po-
vinnost vykazalo uz len 15,9% firiem v roku
2014 a10,5% v roku 2015.

- Dan nulovu alebo nizsiu ako 960 eur prizna-
lo 80,0% firiem v roku 2014 a 62,2% v roku
2015.

« Vykdzany zisk stupol zo 4,7 miliardy eur v
roku 2013 na 7,4 miliardy eur v roku 2015.

Tabulka 2: Dan z primu pravnickych os6b za-
platena slovenskymi firmami

2014 2014 2015 2015
Zaplatena Pocet Suma Pocet Suma
dan firiem dane firiem dane
(mil. €) (mil. €)
Zéporna
anulova 28249 -119,3 18732 -11,9
dan
1€az
479€ 5107 0,9 4308 1,0
480 € 30560 14,7 33205 16,0
481 €az
950 € 11144 6,7 11087 7.3
960 € 42183 40,5 43 846 42,1
961 € az
2879 € 24 827 37,2 26 588 42,8
2880 € 4202 12,1 4355 12,5
vagiaako | 31545 | 24628 | 36713 | 23716
2880 € ! !
Spolu 177517 | 2574,9 | 178834 | 4520,2

Zdroj: Databaza firmy Finstat

Ako urcity cukrik stat ponuka firmam
znizenie dane z prijmu pravnickych oséb
(DPPO) z 22% na 21%. Ocakavané Uspory

podnikatelov zo zniZzenia DPPO vsak budu
nizsie ako naklady na dan z dividend.

Danové licencie teda nepochybne zlepsili da-
novu disciplinu firiem. Navrh novely zékona na
zru$enie danovych licencii je z tohto hladiska
nespravny, pretoze pomodze viac nepoctivym
firmam ako poctivym. Tym poctivym mohol
stat miesto zrusenia danovych licencii znizit
sadzbu DPPO z 22% nie na 21% ale na 20%.
Pri zaplatenych
daniach si viimni-
me este jednu vec.
Vacsie dane ako je
nevyhnutné pri da-
nom obrate priznalo
17,6% firiem v roku
2014 a 20,5% v roku 2015. Tieto firmy zaplatili
95,7% celkovo zaplatenej DPPO v roku 2014 a
94,7% v roku 2015.

Pre $tatny rozpocet je vsak Uplne najddlezitejsi
maly pocet velkych firiem. Napriklad dvadsiat-
ka najvécsich firiem zaplatila v roku 2015 az
36% celkovej DPPO na Slovensku. Automo-
bilky, telekomy, banky, poistovne, Slovnaft a
Eustream su najvacsimi,dojnymi kravami” pre
Statny rozpocet.

Z tohto uhla sa treba pozerat aj na zvysenie od-
vodov pre regulované odvetvia. POsobi v nich
maly pocet firiem, ktoré vsak tvoria obrovsky
prijem. Pre finan¢nu spravu je omnoho efek-
tivnejsie sustredit sa na firmy v regulovanych
odvetviach, ako nahdanat tisicky ,eserociek”
pre nezaplatenu dan vo vyske pdr stovak eur.

Co mame chciet od statu?

Kazdy podnikatel by si prial nulové dane a
pokoj od statu. Je to pekna predstava, ale ne-
udrzatelnd v procese demografickej zmeny.
Slovensko prudko starne a stale viac penazi
musi davat na dochodky a zdravotnu sta-
rostlivost. Ludovy recept znie, ,odstranime
korupciu a penazi bude dost aj na dochodky
aj na zdravie”. Smutna pravda je, Ze uz dnes
je objem vydavkov na déchodky (11 miliard
eur) omnoho vyssi ako vsetky uplatky vo ve-
rejnom sektore.

Ak budeme chciet udrzat aspori stcasny Stan-
dard doéchodkov a zdravotnej starostlivosti,
budeme musiet vyberat este viac dani ako
dnes. Mdme vsak aj pravo Ziadat od $tatu za
vyssie dane aj kvalitnejsie sluzby. Nechceme
sa stretavat s arogantnymi Uradnikmi a neko-
ne¢nymi byrokratickymi lehotami na vybave-
nie ziadosti. Chceme, aby sa nase Ziadosti vy-
bavili cez internet za par dni, tak ako je to vo
vyspelych krajinach bezné. Nechceme vyseda-
vat v ¢akarni u lekara a doprosovat sa zdravot-
nych vykonov. V tomto smere musi $tat este
vela urobit, aby sme mali pocit, Ze dostdvame
hodnotu za peniaze. Mimochodom ,Hodnota
za peniaze” je program, ktory pripravilo Minis-
terstvo financii. Mal by sa sustredit na revizie
vydavkov v zdravotnictve, doprave a informa-
tizacii. Nerobme si iluzie o tigrych skokoch, na
Slovensku sa veci deju pomaly. Délezité je, aby
sa naozaj diali.

Ing. Vladimir Baldz, PhD., DrSC
balaz@sevis.sk




